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Objectif de la mission
--

L’entreprise doit vendre des actifs pour se 
garantir un niveau suffisant de trésorerie.

Elle souhaite que soit utilisées des techniques de 
data science pour prédire les valorisations 
d’actifs en vue de statuer sur le segment le plus 
porteur pour les prochaines années.

Elle pourra ainsi vendre des actifs sur le 
segment le moins porteur afin de se couvrir des 
risques sur le marché de l’immobilier.



Introduction
--

➢ historique_immobilier_paris_2017_2021.xlsx

➢ portefeuille_actifs.xlsx

Sur la base des données historiques des prix immobiliers de Paris entre 2017 et 2021
✓ analyser l’évolution des prix immobiliers à Paris

Puis, dans la liste des biens immobilier de l’entreprise
✓ Identifier le segment le plus porteur (appartements ou locaux commerciaux)

DONNÉES TRANSMISES ENVIRONNEMENT DE TRAVAIL



1 – Analyse du marché de l’immobilier
Type de données et type de biens



1 – Analyse du marché de l’immobilier
Nettoyage des données

16
lignes
dupliquées



1 – Analyse du marché de l’immobilier
Nombre de transactions et intervalle temporel

26’180
transactions

24’338
appartements

1’842
locaux

commerciaux

02/01/2017

31/12/2021



1 – Analyse du marché de l’immobilier
Evolution du prix au m2 dans Paris

  

 

  
  

   

  

  
  

  

 
 

 
 

  

 
 

 

    



1 – Analyse du marché de l’immobilier
Corrélation entre prix m2 et date dans le 6e arrondissement

Corrélation de Pearson

0,9
Forte corrélation positive
(qd une variable augmente l’autre aussi)



1 – Analyse du marché de l’immobilier
Corrélation entre prix au m2 et surface dans le 6e arrondissement

Corrélation de Pearson

1
Corrélation positive parfaite

(qd une variable augmente l’autre aussi)



1 – Analyse du marché de l’immobilier
Différence de prix au m2 entre locaux commerciaux et appartements

Locaux commerciaux

Appartements
1500€
d’écart moyen env.



2 – ML / Traitement algorithmique 
Régression linéaire > entrainement de l’algorithme

historique_immobilier_paris.xlsx

Machine Learning
(Scikit-learn)Caractéristiques

• Code postal
• Type local
• Surface réelle
• Année
• Mois

Cible
• Valeur foncière

Entrainement
• 17540 occurrences

Test
• 8640 occurrences

Performance du model
• 9% d’erreur (MAPE)

33%

77%



2 – ML / Traitement algorithmique 
Régression linéaire > préparation des données client

2
lignes
dupliquées

+



2 – ML / Traitement algorithmique 
Régression linéaire > prédiction pour le client

Portefeuille_actifs.xlsx

Model entrainé
(Scikit-learn)

Caractéristiques
• Code postal
• Type local
• Surface réelle
• Année : 2022
• Mois : 12

Prédiction
• Valeur foncière



2 – ML / Traitement algorithmique 
Régression linéaire > résultat de la prédiction au 31/12/2022

Appartements

71 M €
Locaux commerciaux

97 M €

Cette estimation est fondée sur des données historiques. Si les conditions économiques changent, 
les prédictions peuvent ne pas refléter correctement les nouvelles réalités. De même, si les données 
utilisées pour l'entrainement contiennent des erreurs, cela peut affecter la précision des estimations.



3 – Etiquetage automatique des données
Préparation des données

echantillon_a_classer.xlsx



3 – Etiquetage automatique des données
Observation

Nous observons dans les données que nous avons 
des valeurs différentes de prix au mètre carré 
pour un même arrondissement (ici le 19ème 
arrondissement). 

C’est sur cette variable (prix_m2)  que nous allons 
travailler pour scinder les données en 2 groupes. 
Car nous le savons, l’analyse précédente à révéler 
que le prix au m2 des appartements est plus faible 
que celui des locaux commerciaux.



3 – Etiquetage automatique des données
Méthode de classification – partitionnement (ou clustering)

echantillon_a_classer.xlsx

Machine Learning
(K-means)

Prix au M2

2 groupes



3 – Etiquetage automatique des données
Résultat de la classification



Limites de l’analyse
Mise en garde

Le modèle est basé sur des données historiques. Si le marché ou les conditions économiques 
changent, les prédictions peuvent ne pas refléter correctement les nouvelles réalités.

Certaines données importantes et pouvant impacter significativement le prix des biens ne sont pas 
présentes et/ou n'ont pas été utilisées dans le model de prédiction (nombre de pièces du logement, 
diagnostique énergétique, étage, état du bien...) pouvant conduire à des estimations inexactes.

Les prédictions reposent sur des données passées, et les conditions futures peuvent différer 
significativement, surtout dans un marché immobilier où les tendances peuvent rapidement évoluer. 
Une évolution des taux d'emprunt par exemple.

Certains biens peuvent avoir des caractéristiques uniques non prises en compte par le modèle, ce qui 
pourrait conduire à des estimations erronées.

La valeur réelle peut être influencée par des conditions spécifiques au marché local, comme la 
demande actuelle ou des projets de développement urbain à proximité, qui ne sont pas pris en compte 
par la régression linéaire.



Merci pour votre écoute ☺
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